Zmluva o najme bytu
¢.001/2020

uzatvorena v zmysle § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika

Zmluvné strany :

Prenajimatel’ : Obec Podkonice
976 41 Podkonice ¢. 178
v zastupeni: Ivan Barla — starosta obce
Cislouétu:  SK27 0200 0000 0017 5939 2251

bgnka: VUB, a.s. BB
ICO: 00313670
Najomca:
ZMLUVU O NAJME BY'1'U
L.

Predmet najmu

1.) Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom je vlastnikom budovy — Zakladna $kola s materskou
Skolou Podkonice stp. ¢. 284, postavenej na pozemku parcelné ¢. 1100. Tieto nehnutelnosti
st evidované na LV €. 431 k.u. Podkonice, Sprava katastra Banska Bystrica.

2.) Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania
1 izbovy sluZzobny byt nachadzajtci sa v objekte Zakladnej $koly s materskou Skolou na 1.
poschodi (d’alej len ,,sluZzobny byt*) a to za U¢elom byvania. Tento byt je uréeny pre 2
0soby.

3.) Néjomca sa so stavom prenajimaného bytu obozndmil a diiom 1.4.2020 ho bez zjavnych
zavad prebera do svojho uZivania, prilohou zmluvy je fotodokumentacia ku ditu odovzdania
a prevzatia bytu.

4.) Najomca mé popri prave uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory, ako aj pozwa’c
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu.

II.
Opis bytu

1.) Byt je vykurovany ustrednym kdrenim a pozostava z 1 obytnej miestnosti, vedl’ajsej
miestnosti a prisluSenstva. Celkova vymera podlahoveJ plochy bytu je 25,2 m’, ztoho
podlahova plocha Jednotllvych obytnych miestnosti je 15, 7 m* , celkova podlahové plocha
vedl'ajSej miestnosti je 7,4 m’a plocha prlslusenstva je 2,1 m*.

2.) Vybavenim bytu nie je pivnica ani S$pajza, zariadenim bytu je kuchynskd linka -
opotrebovana, sporak - opotrebovany a bojler - novy.

3.) Byt je uzivania schopny a vietky predmety a zariadenia nachddzajice sa v byte st funkéné.

I



1.
Doba niajmu

1.) Najom bytu vznika dilom 1. 4. 2020 a uzatvara sa sa na dobu jedného kalendarneho roka s
moznost'ou prediZenia podl'a bodu 2.

2.) Po uplynuti doby najmu prenajimatel’ zverejni zamer, Ze chce prenajat’ nehnutelnost’ do
ngjmu. V pripade, Ze nijomca prejavi zaujem apredloZi cenovi ponuku v lehote
predkladania ponutk, bude najomca uprednostneny pred ostatnymi zaujemcami a bude s nim
uzatvorend ndjomnd zmluva.

Iv.
Najomné a ithrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1.) Ngjomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné a dhradu za plnenia poskytované
s uzivanim bytu.

2.) Ndajomné auhrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu je zmluvnymi stranami
dohodnuté vo vyske 55,— € mesaéne (slovom péit'desiatpét’), ¢o zahfiia sumu najomného
a poplatky za spotrebu vody a vykurovanie. (okrem obdobia uvedeného v bode 4. tohto
¢lanku). Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude hradit’ ndjomné bezhotovostne,
prevodom na et prenajimatela vedeny vo VUB, a.s. Banska Bystrica, &islo utu: SK27
0200 0000 0017 5939 2251, variabilny symbol mesiac arok vtvare mmrr, alebo
v hotovosti do pokladne obce. N4jomné je splatné mesa¢ne za aktudlny mesiac uzivania bytu,
najneskor k 25. diiu prislusného mesiaca.

3.) V ndjomnom nie si zahrnuté poplatky za spotrebu elektrickej energie. Tieto poplatky hradi
najomca na zéklade dohody a odpo¢tov stavu podruzného elektromeru ndjomcovi bytu na 2.
poschodi.

4.) V ngjomnom nie st zahrnuté taktieZ poplatky za vykurovanie v obdobi 8kolskych
prazdnin.

5.) Zmluvné strany bert na vedomie, Ze spdsob vypotu ndjomného, uhrady za plnenia
poskytované suZivanim bytu, sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel
opravneny jednostranne zvysit’ ngjomné, thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a
zmenit” d’alSie podmienky ndjomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§ 696
Obéianskeho zékonnika).

6.) Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do
piatich dnf po ich splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania.
Zaroven sa najomca vystavuje nebezpecenstvu vypovede z ndjmu v zmysle § 711 pismeno d)
Obcianskeho zakonnika, ak by nezaplatil ndjomné alebo thradu za sluzby poskytované
s uZivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace.

7.) Ngjomca méZze LEN po pisomnej dohode s prenajimatelom uskuto¢nit’ investicie do
rekonStrukcie bytu astavebné upravy, vySka vopred schvilenej investicie sa bude
odpocitavat’ az po odstihlaseni a podl'a podmienok dohody z ndjomného a to tak, Ze ndjomca
nebude uhradzat’ ndgjomné tol’ko mesiacov, kol'ko vyjde z pomeru investicie ku mesaénému
ngjomnému. '

8.) V pripade ukonéenia najmu v Case, ked investicia podl'a bodu 7 eSte nebude odpocitana
zngjomného v plnom rozsahu, prenajimatel’ je povinny ndjomcovi uhradit’ zostavajicu
neodpocitanu Cast’ investicie ku diiu ukonéenia ndjmu.



V.
Priva a povinnosti z nijmu

1.) Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uZivanie a
zabezpedit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s uZivanim bytu.

2.) Néjomca je povinny uzivat byt, spolotné priestory a zariadenia domu riadne a riadne poZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim bytu a to najmaé:

a) odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spolo¢nych Castiach a zariadeniach
domu spdsobil sam, alebo osoby, ktoré s nim Zijii v spolo¢nej domacnosti

b) umozZnit' na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutne; miere vstup do jeho bytu
prenajimatelovi bytu ( alebo jeho zastupcovi ), ak pdjde o opravu spoloénych Casti a
zariadeni pristupnych z jeho bytu , alebo oprava je nevyhnutna v zdujme iného najomcu

¢) nezasahovat do spoloénych &asti a spolognych zariadeni ( napr. rozvod tepla, TUV,SV)

d) nezasahovat' do meracej a regulacnej techniky.

3.) N4jomca je povinny zabezpetit' vykonanie drobnych oprav v byte, starat’ sa o beznu udrzbu
bytu a hradit’ naklady s tym spojené.

4.) Najomcea je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu tych oprav,
ktoré znasa prenajimatel a umoznit ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5.) Né4jomca nesmie vykonavat' stavebné tpravy ani in podstatni zmenu v byte bez pisomného
suhlasu prenajimatel’a a to ani na svoje néklady.

6.) N4jomca nesmie dat’ byt do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

7.) Najomca je povinny do jedného mesiaca oznamit’ prenajimatelovi zmenu skuto¢nosti
rozhodujticich pre urdenie vysky mesacnych pauSalnych platieb za sluzby na plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

8.) Pri skon&eni najmu bytu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi v deri skonCenia
najmu uvolneny byt v stave vakom ho prevzal s prihliadnutim na opotrebenie, aké je
obvyklé pri riadnom uZivani a drzbe, inak zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim tejto
povinnosti prenajimatelovi vznikne. O odovzdani bytu spiSe ndjomca s prenajimatel’om
zapisnicu, v ktorej sa opiSe najmd stav bytu v Case jeho odovzdania prenajimatel’ovi.

VL
Skondenie najmu

1.) Ndjom bytu sa kondi:
a) diiom, ktory bol dohodnuty v tejto zmluve,
b) pisomnou dohodou najomcu a prenajimatela,
¢) pisomnou vypoved'ou prenajimatel'a podla ust. § 710-711 Obtianskeho zékonnika.

2.) Vypovedna lehota je tri mesiace azafina plynutf’ prvym dilom kalendarneho mesiaca
nasledujiiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

VII.
Zavereéné ustanovenia

1.) Tato zmluvu moZno zmenit len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. Ustanovenie
¢lanku IV, bod 5 tym nie je dotknuté.
2.) Vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujli ustanoveniami Obgianskeho zékonnika.



3.) Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnych stran a u¢innost’ diom prevzatia
bytu od prenajimatel’a.

4.) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze suhlasia so spracovanim osobnych tidajov uvedenych v tejto
zmluve v stlade so zakonom &. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni nesk.
predp. Informaény systém bol zaregistrovany Uradom na ochranu osobnych tdajov pod
registratnym ¢&islom 245984.

5.) Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 1 vyhotovenie
a ndjjomca 1 vyhotovenie. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu
porozumeli, tito nebola uzatvorend vtiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych
podmienok a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli,
ju podpisali.

V Podkoniciach diia: 27.3.2020

Za prenajimatel’a Najomca:



